
中山通訊 109-1120 

1 

稅務新聞 109-1120 

一、 共有地買賣 多數決門檻提高。 

二、 房貸利息抵稅 三點不漏。 

三、 房貸增貸超額部分 不可計入。 

四、 尾牙給獎 要開發票報稅。 
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一、 共有地買賣 多數決門檻提高 

2020-11-20 02:51 經濟日報 / 記者翁至威／台北報導 

 
  為保護民眾權益，內政部昨（19）日部務會報通過修正《土地法》，針對共有房

地同意處分的多數決比例，將從過半同意提高到三分之二同意，且僅限買賣案件，以

避免少數土地共有人權益遭侵害。內政部表示修法草案後續將送政院審查後，再送立

法院審議。 

  土地或建物常會因繼承等原因，由多人共有。內政部表示，依據現行土地法規定，

共有土地或建物，如經所有權人持分過半及人數超過半數同意，可將該房地全數賣出。

但過往發生地主以假交易真炒地，或移轉給安插人頭等方式增加同意比例，侵害其他

不同意的共有人權利。 

  為兼顧共有人權益，同時促進共有房地有效利用，內政部將修正《土地法》第 34

條之 1，針對共有地的處分方式，現行規定處分、變更及設定地上權等，都可採多數決，

但過去有些案件經多數決同意採設定地上權等方式處分，不同意者實際收到的租金、

權利金很低，使用土地的權益卻受限，因此這次修法將多數決限縮在買賣案件。 

  其次同意比例原本規定持分及人數皆須超過二分之一，未來提高為皆須超過三分

之二；若持分超過四分之三，才不計算人數，藉此保障少數土地共有人權益。 

  官員表示，希望透過門檻的調整，一方面避免同意賣出的共有人，透過增加人數

的方式來達到門檻，另一方面也希望共有人之間能更積極凝聚。 

  此外，修法也針對因「天然流失」而消滅的私有土地，若土地回復原狀時，明確

規定該如何回復產權，可在回復原狀日起十年內，向土地所在登記機關申請回復產權；

或因已被管理機關出售、公用導致無法回復產權時，可改以金錢補償。所謂的天然流

失，是指私有土地因為天然變遷變成湖泊、河道等情形。 

  另外，土地法第 18條規定，因登記錯誤遺漏或虛偽導致受損者，由地政機關負損

害賠償責任。然而過去舉證責任是落在受損害的土地權利人，修法將由地政機關負舉

證責任，地政機關須能提出免責證明，否則就應賠償，以保障所有權人權益。 

【2020/11/20 經濟日報】@ http://udn.com/ 
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二、 房貸利息抵稅 三點不漏 

2020-11-20 02:51 經濟日報 / 記者程士華／台北報導 

  為減輕房貸族的壓力，綜所稅目前有提供部分節稅措施，但申報時須注意三大要

件，才能列舉房貸利息節稅，首先，房屋產權要跟報稅人在同一戶；其次，家人必須

把戶籍設在該址；第三，每戶每年列報扣除額度，最高上限為 30萬元，且以一屋為限。 

  官員表示，為了鼓勵人人有房住、住者有其屋等政策目的，以減輕納稅義務人經

濟負擔，每戶在申報綜合所得稅時，納稅義務人可以依《所得稅法》第 17條及施行細

則規定，在申報綜所稅的列舉扣除額時，主張購屋借款利息扣除額來節稅。 

  要列報購屋借利息，必須滿足相關要件，官員表示，第一個重點在於房屋產權，

必須屬於納稅義務人、配偶及其受扶養親屬，而且房屋產權要跟申報人在同一申報戶。 

  不只第二項要件在於自住使用，官員表示，本人、配偶或受扶養親屬，於課稅年

度之間，必須在這間房屋的地址辦竣戶籍登記，而且不能出租、供營業或執行業務使

用。 

  這項扣除額的立法精神，在於鼓勵購房自住，因此坊間有些納稅人可能是貸款買

房，之後轉租以減緩資金壓力，然而採取這種做法，就不符合自住的要件，房貸利息

也就不得享有扣除額。 

  如果房屋都滿足以上條件，就可以享有最高 30萬元的購屋借款利息扣除額，且最

多以一屋為限。官員指出，申報房貸扣除額時，還要注意同一年度當中，有沒有申報

儲蓄投資特別扣除額。 

  納稅義務人一邊向銀行支付房貸利息，一邊又因為儲蓄取得銀行支付的利息收

入，一來一往都是融資借貸孳息，因此要求先行減除利息收入，才可列報房貸利息支

出節稅。 

【2020/11/20 經濟日報】@ http://udn.com/ 
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三、 房貸增貸超額部分 不可計入 

2020-11-20 02:51 經濟日報 / 記者程士華／台北報導 

  每年透過房貸扣除額節稅的民眾要注意，台北國稅局表示，屋主如果採「借新還

舊」而新增貸款，針對超出原有房貸額度的部分，衍生利息就不屬於房貸利息，不能

列舉減免綜合所得。 

  官員表示，民眾向銀行貸款購買自用住宅，貸款利息可以申報作為綜合所得稅的

扣除額，原則上必是在一開始購屋時，向金融機構借款所申辦的房貸利息才能適用。

然而房貸通常申貸金額高、年期又長，官員表示，有時民眾先繳了幾年之後，隨著市

場利率的波動，或是他家銀行推出更優惠的貸款方案，吸引屋主轉貸或增貸，此時增

貸的部分，就要留意稅法適用的限制。 

  官員表示，在轉貸或增貸之後，假設貸款金額超出尚未還清的房貸總額，也只能

以原始房貸餘額，計算年度應納的利息額度後，就此額度適用列舉扣除，而且還要附

上原始貸款餘額證明書、清償證明書等轉貸證明文件，供國稅局核認新借款與原始房

貸有關。 

【2020/11/20 經濟日報】@ http://udn.com/ 
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四、 尾牙給獎 要開發票報稅 

2020-11-20 02:51 經濟日報 / 記者程士華／台北報導 

  今年即將接近尾聲，不少企業仍維持著舉辦尾牙的傳統，台北國稅局提醒，尾牙

摸彩所提供的獎品，不論是買來的或自行產製的，酬勞員工時都要視為銷售貨物，必

須開立統一發票並報繳營業稅。 

  官員表示，許多公司行號都會在歲末舉辦尾牙餐會，不僅邀集工作同仁聚餐，還

會舉辦摸彩抽獎活動，以豐富獎品激勵員工士氣。 

  然而《加值型及非加值型營業稅法》第 3 條有特別規定，官員表示，營業人將自

行產製、海外進口，或是在國內購買的貨物，無償移轉給他人的行為，應視為銷售貨

物，並按時價開立統一發票，所以尾牙舉辦摸彩活動時，就要留意營業稅相關的規定。 

  有些公司未必是採購獎品來犒賞員工，也可能會盤點原本要賣給消費者的自製產

品，轉作餽贈員工的抽獎獎品，由於產品的原料等支出，事前已經申報過進項稅額扣

抵，因此若轉作贈品時，須按時價開立統一發票。 

【2020/11/20 經濟日報】@ http://udn.com/ 
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