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稅務新聞 106-0525 

一、 106年期房屋稅繳納期限至 5月 31日截止，尚未繳納者請儘速繳納。 

二、 去年採舊制 二方式計稅。 

三、 同一年度的購屋借款利息及房屋租金支出，只能擇一列報扣除額。 

四、 查詢課稅資料時，須注意合併申報之配偶、子女或直系尊親屬所得資料或扣除

額資料有無併同提供。 

五、 海關匯率表 新增六外幣。 

六、 國稅局將自 106年 5月 1日起執行高額消費貨物及勞務選案查核。 

七、 賣預售屋 不適用房地合一稅。 
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一、106年期房屋稅繳納期限至 5月 31日截止，尚未繳納者請儘速繳納 

財政部賦稅署表示，本(106)年期房屋稅已於今年 5月 1日開徵，繳納期限至今年

5月 31日(星期三)截止，尚未繳納之納稅義務人請儘速繳納。房屋稅原則上以房屋所

有人為納稅義務人，按每一房屋稅籍核發繳款書(例如持有 2筆房屋稅籍會收到 2份繳

款書)，如繳款書遺失或尚未收到者，請儘速向房屋所在地地方稅稽徵機關申請補發。 

  財政部賦稅署提醒，依房屋稅條例第 18條及稅捐稽徵法第 20條規定，納稅義務

人未於上述繳納期限內繳清應納稅款者，每逾 2日按滯納數額加徵 1%滯納金(最高加徵

15%)。請納稅義務人於繳納期限內多加利用便利商店、自動櫃員機、電話語音或至網

路繳稅服務網站等方式繳納稅款，以免逾期被加徵滯納金；另利用銀行或郵局存款帳

戶辦理轉帳繳納者，應注意存款餘額是否足夠撥付應納房屋稅款，如有不足，請儘速

補足。 

  該署進一步說明，房屋稅為直轄市、縣(市)稅，其稅課收入為地方政府主要財源

之一，地方政府各項建設有賴房屋稅稅收支應，為促進地方建設與繁榮，籲請納稅義

務人如期繳納房屋稅。 

新聞稿聯絡人：陳科長淑倩 

聯絡電話：02-23228259 

分 網： 賦稅 

發布單位：財政部賦稅署 
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二、去年採舊制 二方式計稅 

2017-05-25 04:04 經濟日報 記者蘇秀慧／台北報導 

民眾正忙於申報個人綜所稅，去年個人出售房屋若不適用房地合一稅新制，該

如何計算房屋的財產交易所得？ 

高雄國稅局近來接獲不少民眾詢問，去年出售不適用房地合一稅新制的房屋，

並以約定房地總價方式完成交易，該如何計算房屋的財產交易所得？應視能否

提出交易時的房屋成交價額證明文件，分成兩種方式。 

高雄國稅局表示，個人出售房屋，如能提出交易時的房屋成交價額、成本費用

的證明文件者，其財產交易所得計算，以交易時的成交價額，減除原始取得的

成本，及因取得、改良和移轉該項資產而支付的一切費用後的餘額為所得額。 

個人出售房屋之後，申報時應檢附原始取得及交易時的買賣契約書，若原始取

得及交易簽訂契約只有房地總價款，未區分房、地價款，高雄國稅局指出，由

於房地稅舊制只計算房屋的財產交易所得，因此，應以「交易時的成交價額」

減「原始取得成本」減「相關必要費用」後的餘額，乘以「出售時房屋評定現

值」占「土地公告現值及房屋評定現值」的比例計算房屋的財產交易所得。 

至於可扣除的成本，可分為三大類，包括：一、過戶前給付銀行的利息；二、

必要費用如契稅、印花稅、代書費、規費、公證費、仲介費等；房屋修繕、水

電工程、衛浴工程、油漆工程等費用。移轉費用如仲介費、廣告費、清潔費、

搬運費等。 

高雄國稅局強調，取得房屋所有權後，支付出售前使用期間的房屋稅、管理費

及清潔費、金融機構借款利息等，均屬於使用期間的相對代價，不得列為成本

或費用減除。 

【2017/05/25經濟日報】@ http://udn.com/ 

http://udn.com/
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三、同一年度的購屋借款利息及房屋租金支出，只能擇一列報扣除額 

105年度所得稅結算申報已進入倒數階段了！南區國稅局提醒尚未申報的民眾儘速把

握最後幾天的申報期限，也請採用列舉扣除額申報的民眾，特別注意同一課稅年度有

自用住宅購屋借款利息支出與承租房屋之租金支出者，只能擇一適用，不得同時申報

列舉扣除。 

該局表示，依照所得稅法第 17條第 1項第 2款第 2目之 5及同目之 6規定，自用住宅

購屋借款利息支出的扣除，每一申報戶以 1屋為限，並就當年實際支付的購屋借款利

息支出，須先減去儲蓄投資特別扣除額後的餘額，申報扣除，每年扣除金額不得超過

30萬元。另房屋租金支出，每一申報戶每年扣除數額的上限是 12萬元。 

該局舉例說明，李君 105年度有實際支付的自用住宅購屋借款利息 310,000元、儲蓄

投資特別扣除額 210,000元及房屋租金支出 120,000元，李君 105年度所得稅結算申

報如果是採用列舉扣除額，可列報的購屋借款利息是 100,000元(實際支付之購屋借款

利息 310,000元-儲蓄投資特別扣除額 210,000元)，較房屋租金支出 120,000元為少，

所以李君應選擇較高金額的房屋租金支出 120,000元列報扣除，較為有利。 

國稅局提醒納稅義務人注意，於辦理綜合所得稅結算申報時，如欲申報購屋借款利息

或房屋租金支出之列舉扣除額，應注意符合所得稅法相關規定，方可扣除。 

新聞稿聯絡人：綜合規劃科涂審核員 06-2223111分機 8059 

更新日期：106/05/25 

分 網： 賦稅  

發布單位：財政部南區國稅局 

 

 

 

 

 



中山通訊 106-0525 

5 

 

 

四、查詢課稅資料時，須注意合併申報之配偶、子女或直系尊親屬所得資料或扣

除額資料有無併同提供 

財政部臺北國稅局表示，為協助您正確結算申報綜合所得稅，稽徵機關於每年申報期

間提供納稅義務人查詢所得及扣除額資料之服務，提供資料所得人涵蓋範圍，包含本

人、配偶、未滿二十歲子女、滿二十歲（含課稅年度中年滿二十歲）且課稅年度之前

一年度被納稅義務人或其配偶列報扶養之子女，及課稅年度之前兩個年度連續被納稅

義務人或其配偶列報扶養之直系尊親屬。 

該局提醒，有些情形納稅義務人配偶、子女或直系尊親屬之課稅資料將無法與納稅義

務人併同提供，須特別注意將其課稅資料另行查調合併申報，以免因短漏報所得受罰。 

1.納稅義務人之配偶、子女或直系尊親屬無國民身分證統一編號、查無課稅年度戶籍

登記資料或與戶籍登記資料不符。 

2.納稅義務人之子女經他人收養於課稅年度十二月底前辦妥收養登記。 

3.納稅義務人之子女於課稅年度雖未滿二十歲惟已結婚（含課稅年度中結婚）。但其

於課稅年度之前一年度被納稅義務人或其配偶列報扶養者，不在此限。 

4.納稅義務人之超過二十歲子女於課稅年度在國內無正式學籍或未領有身心障礙手冊

（依國內大專以上院校提供教育學費資料及衛生福利部提供領有身心障礙   手冊

資料勾稽）。但於課稅年度中畢業者，不在此限。 

5.納稅義務人之滿二十歲子女及直系尊親屬於課稅年度之前一年度與其他納稅義務人

重複申報、已依「綜合所得稅結算申報稅額試算服務作業要點」申請課稅年度稅額

試算服務或同意課稅年度由依該要點規定之申請人申報扶養。 

6.納稅義務人或其配偶已依規定申請將其本人與配偶之所得及扣除額資料分開提供

者；或於課稅年度之前一年度綜合所得稅結算申報書上已勾選夫妻分居相關欄位

者；或於課稅年度結婚或離婚者，其本人與配偶之所得及扣除額資料分開提供。 

7.已依家庭暴力防治法第 21條第 1項第 4款規定，持禁止相對人查閱所得來源相關資

訊之保護令向稽徵機關申請執行者，申請人之所得及扣除額資料分開提供。 

8.納稅義務人或其配偶滿二十歲子女或直系尊親屬已依規定申請與納稅義務人所得及

扣除額資料分開提供者，申請人之所得及扣除額資料分開提供。 

9.因特殊原因已向稽徵機關申請並經核准限制他人查調所得資料者，申請人之所得及

扣除額資料分開提供。 

該局亦提醒剛結婚的新婚夫妻，實務上經常有納稅人只將新婚配偶填入配偶欄，卻誤

以為配偶所得會自動帶入而疏於檢查，以致造成短漏報配偶所得之情形，該局特別說
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明因為結婚第一年可以由新人自行選擇分開或合併申報，因此稽徵機關不會將新婚配

偶的資料合併提供。若新人選擇要與配偶合併申報，一定要記得也將配偶的課稅資料

另外自行加入合併計算綜合所得稅，以免因短漏報所得被處罰。 

（聯絡人：文山稽徵所陳股長；電話 2234-3833分機 501） 

更新日期：106/05/25 

分 網： 賦稅 

發布單位：財政部臺北國稅局 
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五、海關匯率表 新增六外幣 

2017-05-25 04:04 經濟日報 記者林潔玲╱台北報導 

財政部關務署表示，為擴大便民服務、方便業者辦理報關作業，自 5 月起於關

務署網站定期公告的「每旬報關適用外幣匯率表」，新增阿根廷、巴西、智利、

印度、以色列及秘魯等六個國家幣別匯率供查詢。 

財政部官員指出，該表每月上、中、下旬各公告一次，其中掛牌部分，報關匯

率是採用報關前一旬中間日，也就是每月 5、15、25 日，如遇例假日或國定假

日，則以扣除實際假期後的前一日匯率為準，台灣銀行掛牌公告即期匯率收盤

價格。 

而未掛牌部分，則採用經濟日報刊載的紐約外幣兌換美元收盤價格，再以台灣

銀行掛牌公告美元即期匯率收盤價格折算。出口貨物離岸價格，以即期買入匯

率折算外幣價格，進口貨物完稅價格則以即期賣出匯率為準。 

每十日報關適用外幣匯率表除可於財政部關務署網站「即時查詢／每旬報關匯

率查詢」網頁或關港貿單一窗口「通關簽審查詢／其他相關查詢／每旬匯率查

詢」網頁查詢外，亦可訂閱關務署電子報取得每旬報關匯率資訊服務。 

【2017/05/25經濟日報】@ http://udn.com/ 

 

http://udn.com/
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六、國稅局將自 106年 5月 1日起執行高額消費貨物及勞務選案查核 

中區國稅局大屯稽徵所表示：為遏止逃漏，維護租稅公平，該稽徵所將自 106年 5月 1

日起進行高額消費貨物及勞務選案查核，選查範圍包括（1）高額消費貨物，指特種貨

物及勞務稅條例第 2條第 1項第 2款至第 6款規定之課稅項目。（2）高額消費勞務，

指特種貨物及勞務稅條例第 2條第 2項規定之課稅項目。 

該稽徵所表示，高額消費貨物與勞務常見之違失態樣如下： 

（1）未依規定辦理廠商設立、變更或註銷登記。 

（2）開立應稅高額消費貨物之統一發票數量、金額，與產製廠商申報出廠應稅高額消

費貨物之數量、銷售價格不相符。 

（3）產製高額消費貨物及銷售高額消費勞務如係應徵貨物稅或營業稅之貨物或勞務，

其銷售價格未加計貨物稅額或營業稅額。 

（4）自用、贈送或直接轉供廠內員工自用之應稅特種貨物，而未依規定申報完納特種

貨物及勞務稅。 

(5)應稅高額消費貨物一筆交易分張開立或另以預收款、訂金、其他配件、服務費、加

工費、修理費等各項名目開立統一發票，企圖壓低應稅高額消費貨物之銷售價格。 

（6）私製未稅高額消費貨物及漏報高額消費勞務銷售額。 

（7）應稅特種勞務，以可退還保證金之名目，壓低或漏報特種貨物及勞務稅。 

該稽徵所籲請轄內營業人把握時效自行檢視帳簿憑證，如有產製高額消費貨物未依規

定辦理廠商登記、產品登記或銷售高額消費貨物與勞務涉及短漏報銷售額、出廠量等

情形者，請盡速向所轄稽徵機關辦理自動補報補繳事宜，俾適用稅捐稽徵法第 48條之

1免罰規定。如有任何疑問，可撥打免費服務電話 0800-000321，該稽徵所將竭誠為您

服務。 

更新日期：106/05/25 

分 網： 賦稅 

發布單位：財政部中區國稅局 
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七、賣預售屋 不適用房地合一稅 

2017-05-25 04:04 經濟日報 記者蘇秀慧／台北報導 

 
民眾出售預售屋，因屬不動產的權利移轉，不是產權移轉，並非房地合一課稅範圍，相

關所得要併入個人所得稅。 （本報系資料庫） 

去年出售預售屋到底該適用房地合一稅新制或房地稅舊制，困擾不少民眾，南

區國稅局表示，出售預售屋屬於預定不動產的「權利移轉」，而非不動產的「產

權移轉」， 不是房地合一課稅範圍，因此，應按房地稅舊制計算財產交易所得，

併入個人綜合所得總額課稅。 

去年房地合一稅新制上路，又逢房市低迷、貸款不易，不少民眾因資金壓力而

拋售持有的預售屋，本月申報個人綜所稅時，不少人詢問各地國稅局，是否要

申報個人綜合所得稅。 

南區國稅局指出，預售屋買賣因尚未辦理所有權登記，在完工前的所有權仍屬

建設公司或原土地所有權人所有，買方僅購得未來取得房屋及土地的「權利」，

交易屬於「權利移轉」，不是房地合一課稅範圍，應依所得稅法規定計算財產

交易所得，併入綜合所得總額課稅。 

也就是賣方應以預售屋（含土地部分）交易時的全部成交價額，減除原始取得

成本及相關必要費用後的餘額，計算財產交易損益，申報個人綜所稅。 

舉例來說，甲君在 2014 年以 1,354 萬元向 A 建設公司購買預售屋一戶，在建造

完工前，以 1,500 萬元出售給乙君，甲君在辦理 103 年度綜合所得稅結算申報

時，漏未申報該筆財產交易所得，後經南區國稅局依據查得資料，以出售價格

1,500 萬元減除甲君原始取得成本 1,354 萬元，及相關必要費用 10 萬元後，核
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定甲君 103 年度漏報財產交易所得 136 萬元，除補稅外並處罰鍰。 

值得注意的是，民眾出售預售屋，買受人分別在不同年度支付買賣價款者，其

財產交易所得，應以交付尾款的日期所屬年度為所得歸屬年度。 

舉例來說，甲君在 2015 年 1 月以 900 萬元購入預售屋一戶，11 月以 950 萬元

出售該預售屋。該屋頭期款等款項在 2015 年 11、12 月分批給付，惟尾款在 2016

年 1 月交付，因此甲君應在 105 年度申報該屋的財產交易所得 50 萬元。 

台北國稅局提醒，以前年度如有買賣預售屋而未申報者，應儘速向戶籍所在地

稽徵機關補報及補繳稅款，在稽徵機關未調查或未經他人檢舉前自動補報補繳

者，可免受處罰。 

 
圖／經濟日報提供 
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