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一、 全家名下只有一房產 才可享一生一屋優惠。 

二、 清廠成本認列 須走報廢程序。 
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一、全家名下只有一房產 才可享一生一屋優惠 

2020-07-28 00:24 經濟日報 / 記者程士華／台北報導 

  全家人搬家換房時，要留意土地增值稅「一生一屋」優惠較嚴格，屏東縣政府財

稅局指出，只有限定在全家人名下只有一間房產的情況中，才能使用這項優惠。 

  一般出售土地時，土地增值稅為 20%到 40%之間，但如果是出售自用住宅土地，可

以依「一生一次」及「一生一屋」兩種優惠模式，只要用 10%稅率課稅。每個人第一次

搬家時，都可享一生一次 10%優惠，但是第二次以後搬家，就要留意一生一屋的相關規

定。 

  官員表示，一生一屋專門針對第二次以後出售自用住宅用地的家庭設計，「一屋」

顧名思義，是指包括地主夫妻、未成年子女在內，全家名下只有一間房才適用。如名

下有其他房產，或名下房屋已信託移轉的情形，都不符合一生一屋的資格。 

【2020/07/28 經濟日報】@ http://udn.com/ 
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二、清廠成本認列 須走報廢程序 

2020-07-28 00:24 經濟日報 / 記者程士華／台北報導國稅局 

  廠房結束階段性任務，因而停租土地、騰空廠房並還給地主時，清除騰空的成本

須走報廢程序認列，北區國稅局表示，業者應以書面或國稅局現勘等方式佐證，或由

透過會計師查核簽證，國稅局才會核准相關成本認列。 

  諸如廠房、設備等固定資產，如果還沒達到耐用年限，但是已經因故毀滅，或業

者主有意廢棄時，官員表示，必須注意相關報廢程序，否則可能會導致整筆報廢損失

無法認列。 

  官員指出，轄內有間公司承租土地並架設廠房，去年報營所稅時，平白申報了 500

多萬元報廢損失，但卻提不出任何實際報廢證明，國稅局也因而剔除整筆損失並補稅。 

業者對此當然不服，舉證終止租賃契約書，強調當年早已停租該片土地，廠房也清除

騰空才能還給地主。但國稅局仍認為，像廠房、裝潢、設備之類的資產，都還留有價

值，既沒有毀滅或廢棄的證明，代表有可能轉賣給地主或是其他業者。 

  此案不只國稅局駁回復查申請，連業者後續提出訴願、行政訴訟，也都遭到駁回

確定在案。 

  官員指出，其實業者要主張整筆 500 多萬元的損失，可以請會計師查核簽證，就

算真的想省下這筆錢，也要走正規管道提出報廢申請，提出報廢清單請國稅局派員現

勘監毀，或提出由事業主管機關監毀的證明文件。 

  如果報廢資產價值未達 500 萬元，還可以走書面審查，官員指出，業者可檢送報

廢報告表等相關資料，再依通知補送毀棄過程前後照片、加註日期，還可省下實地勘

查對徵納雙方的成本。 

【2020/07/28 經濟日報】@ http://udn.com/ 
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